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  BFM/VG/RS, le 2 mai 2016 

Vente des locaux Michaud (Parc d’activités de Trévoux) 

Conseil du 9 mai 2016 

Annexe 1 

1. Contexte du dossier

Une partie des locaux « Michaud », ex société Combrichon, situés 114 avenue de Forquevaux, sur le parc 

d’activités de Trévoux, a été acquise par la CCSV en 2012. L’autre partie ayant été rachetée par le SMICTOM afin 

d’y installer la Recyclerie ainsi que son siège social. 

 Montant total de l’acquisition : 782 423 € répartis ainsi : 

§ 770 000 € acquisition ;

§ 10 956 € émoluments (notaire)

§ 1 467 € frais de géomètre

La CCSV a bénéficié d’une subvention de 231 000 € de l’Etat (DETR). 

Le reste à charge pour la CCDSV est donc de : 551 423 € 

L’objectif de cette acquisition était de permettre le transfert de l’entreprise LANGLADE et PICARD, actuellement 

située sur le futur emplacement de la gare du projet ferroviaire Lyon-Trévoux. Cette acquisition a été conduite en 

accord avec cette entreprise qui s’était engagée en 2012 par courrier à signer un compromis de rachat de ce 

bâtiment. 

En 2015, la société Langlade et Picard, ne disposant pas des moyens de son transfert, n’a pas donné de suite à ce 

rachat. La CCDSV lui avait en effet donné une date butoir pour fin mars 2015 pour se prononcer définitivement. 

La CCDSV a donc décidé de mettre en vente ces locaux dans le courant de l’année 2015. 

2. Descriptif des locaux (Voir plan ci-dessous)

Secteur jaune : CCDSV 

§ Parcelle AB 467 : 7 245 m²

§ Superficie totale du bâtiment mis à la vente : 2 729 m²

§ Dates de construction : 1989 et extension 1995

§ A noter : le 22 septembre 2015, la CCDSV a signé avec le SMICTOM une convention précaire de mise à

disposition de 400 m², à titre gratuit et pour une durée de 1 an, dans le cadre de son projet de

développement de la recyclerie papier. Cette convention peut être résiliée moyennant un préavis de 2

mois ou de 1 mois en cas de force majeure.

Secteur mauve : SMICTOM 

· Parcelle AB 468 : 6 333 m²

· Superficie bâtiment : 1480 m² + petite maison annexe

Secteur hachuré vert 



· Servitude de passage au profit du lot CCDSV afin de permettre une sortie du futur acquéreur sur l’allée 

de Forquevaux. Cette servitude a été mentionnée dans l’acte notarié d’acquisition des locaux. 

 

 

 

 

 

 

Plans locaux Michaud – PA Trévoux 

CCDSV 

SMICTOM 

400 m² mis à disposition gratuite SMICTOM 

Par CCDSV 2015-2016 



3. Structures intéressées par l’acquisition des locaux Michaud 

 

 

Deux structures sont intéressées pour l’acquisition de ces locaux. Il est donc proposé au Bureau de donner son 

avis sur la structure qui sera retenue pour la vente. 

§ CARTONNAGES HALLER une entreprise lyonnaise dont le dirigeant habite à Saint Didier-de-Formans. 

§ VAL HORIZON pour un pôle d’activités dédié à l’économie sociale et solidaire. 

 

 

ENTREPRISE CARTONNAGES HALLER 

 

L’entreprise Cartonnages Haller est experte en emballage cartons depuis 30 ans. Elle fabrique des petites et 

moyennes séries et fait également du sur-mesure. Elle produit notamment :  

§ des boîtages de luxe, 

§ des caisses américaines, 

§ des boîtes pliantes,  

§ des Boîtes cloches, 

§ des Plaques découpées – Croisillons. 

Elle est actuellement située à Vaulx en Velin. 

 

L'entreprise est active dans les secteurs suivants : 

§ Soierie, 

§ Orfévrerie, 

§ Matériel médical, 

§ Vins & spiritueux, 

§ Cosmétique, 

§ Editions... 

 

Elle fabrique aussi des cartonnages de luxe pour des entreprises suisses.  

 

L’entreprise souhaite se développer et acquérir de nouvelles machines, ses locaux actuels ne le permettant pas. 

Ses clients sont en attente de l’accroissement de ses capacités de production. 

 

De plus, le dirigeant habite notre territoire et souhaite se rapprocher de son lieu d’habitation. 

 

Entreprise  Cartonnages HALLER est une entreprise familiale. 

La reprise sera assurée par Audric HALLER domicilié à Saint-Didier-de-Formans. 

 

Effectif 15 personnes  

L’entreprises prévoit d’embaucher et de former une 10e de personnes sur le 

territoire CCDSV - ses salariés actuels ne pouvant pas tous se déplacer. 

 

CA 2015  1,2 M€ 

 

Projet Acquisition de l’ensemble de la parcelle AB 467 et des bâtiments existants soit 

un bâtiment de 2.315 m² ainsi que l’extension de 414 m².  

Acquisition immédiate. 

Question posée : libération des locaux mis à disposition gratuite au SMICTOM  

 

Demandes de l’entreprise L’entreprise souhaite s’installer en août 2016 

L’entreprise demande des garanties quant à la disposition de la servitude de 

passage.  

Sollicite aide de la collectivité pour les recrutements 

PROPOSITION D’ACHAT  

(au plus vite) 

 555.000 € 

 



 

 

 

VAL HORIZON - PROJET « Local lab » 

 

Projet : l’association Val horizon, dans le cadre du Pôle territorial Dombes Innov, souhaite réunir sur un même 

site des activités actuellement éparpillées sur Trévoux et dont les locaux ne sont pas adaptés. Elle souhaite de 

plus compléter son offre de proximité par l’installation d’une crèche inter-entreprises (lien club entreprises) et 

créer un laboratoire d’innovation sociale dédié au développement économique local.  

 

Les locaux Michaud qui jouxtent la Recyclerie représentent une localisation adaptée à ce projet en plein cœur 

du parc d’activités. Ce laboratoire social vise à conforter et développer des services de proximité pour les 

habitants, les entreprises et leurs salariés. 

 

Installation des activités existantes :  

§ Val horizon,  

§ Elan création (coopérative d’activités), 

§ Serv’emploi/Serv’domicile, structure d’insertion des publics 

§ Saône Vallée proximité,  

§ Epicerie solidaire 

 

Installation de nouvelles activités : 

§ Espaces de co-working 

§ Conciergerie d’entreprises 

§ Fournil BIO 

§ Crèche d’entreprises 

§ Recyclerie créative 

§ Espace solidarité (Croix Rouge, Secours catholique 

 

 

Effectif prévu 115 emplois sur le site dont 42 créations  

(essentiellement personnes en insertion) 

 

Emplois 

permanents 

consolidation 37 

 création 25 

Insertion et 

professionnalisation 

consolidation 36 

 création 17 

   
 

Acquéreur Val horizon via une société à créer de type société coopérative d’intérêts 

collectifs 

 

Budget prévisionnel du 

projet  

1 380 000 euros 

 

Projet Acquisition de l’ensemble de la parcelle AB 467 et des bâtiments existants soit 

un bâtiment de 2.315 m² ainsi que l’extension de 414 m².  

 

PROPOSITION D’ACHAT 

 

555.000 € 

 

Engagement pour une signature de l’acte avant le 31 juillet 2016 

 

 



Conseil communautaire – 9 mai 2016

Crèche de Montfray : 

Définition du projet

DOMBES SAÔNE VALLÉE NOUS RAPPROCHE

1 – Site choisi (rappel)

2 - Nombre de places

3 – Mode de gestion

4 – Plan pluriannuel d’investissement
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1 – Site choisi (rappel)
•Le Bureau du 10 déc 2015 a voté en faveur des secteurs 1 et 3. 

Après contact avec la SERL, le secteur 3 a été écarté.

Secteur 3 : Zone de 
services du Parc d’activitésSecteur 1 :

Entrée Montfray sport

Secteur 2 : 
Est
Montfray sport
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1 – Site choisi : avantages
• - Proche de la départementale, mais en dehors du trafic

• - Parcelle plate, facile à aménager

• - Mutualisation des parkings avec le complexe sportif

• - Présence du gardien à proximité

•Point à traiter : sécurisation de la route d’accès
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2 – Nb de places : rappel des besoins

312

4

7

14

7
4

47

8

4

43

•Enfants sur liste 

d’attente en 2015 : 

237 (soit une 

augmentation de 64% 

par rapport à 2014)

•A noter : les 

demandes formulées 

sont inférieures aux 

besoins réels 

(certaines familles 

renoncent à s’inscrire 

sur liste d’attente)
14

17

10

10

10

6
7

10

• Source : Associations Val Horizon et Espace Talançonnais, nov 2015
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2 – Nb de places : comparatif investissement
Type de structure 24 pl + RAM 30 pl + RAM 36 pl + RAM Règles de calcul

Dépenses

Surface utile (SU) 397 446 512 Ratio CD01

SHON 515,8 579,8 665,6 Coefficient 1,3

VRD 100 000        100 000        100 000      Evaluation

Travaux 1 031 680     1 159 600     1 331 200  2000€ par m²

Mobilier et équipement 

12% 123 802        139 152        159 744      12% des travaux

Maîtrise d'oeuvre 12% 123 802        139 152        159 744      12% des travaux

Autres missions MOE 5% 51 584          57 980          66 560        5% des travaux

Imprévus 5% 51 584          57 980          66 560        5% des travaux

Total HT 1 482 451     1 653 864     1 883 808  

Total TTC 1 778 941     1 984 637     2 260 570  

Recettes

CAF crèche 259 200        324 000        388 800      10 800€ par place

CAF RAM 194 688        194 688        194 688      80% du coût du RAM hors MOE

CD01 crèche 60 000          75 000          90 000        2500€ par place

CD01 RAM 5 000             5 000             5 000          Forfait

FCTVA 291 818        325 560        370 824      16,404% du TTC

Total Recettes 810 706        924 248        1 049 312  

Autofinancement CCDSV 968 236        1 060 389     1 211 258  

% aides publiques 46% 47% 46% Recettes/Coût total TTC
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2 – Nb de places : comparatif fonctionnement

Remarque : en fonctionnement, économie d’échelle sur les grosses 

structures : 2260€ par place à la Maison de la petite enfance (48 

pl.) et 5161€ par place à la micro-crèche Par-ci Par-là (11 places)

Type de structure 24 pl + RAM 30 pl + RAM 36 pl + RAM Règles de calcul

Crèche

Coût brut crèche (coût versé 

aux associations) 72 000       90 000       108 000         

3000 euros par place (moyenne 

assos 2015)

Recettes CAF sur crèche 38 400       48 000       57 600           

1600 euros par place (moyenne CEJ 

2015)

Coût net crèche 33 600       42 000       50 400           

RAM

Coût brut RAM 40 000       40 000       40 000           Moyenne 2015

Recettes CAF sur RAM 8 000          8 000          8 000             Moyenne CEJ 2015

Coût net RAM 32 000       32 000       32 000           

Charges liées aux locaux 3 000          4 000          5 000             

Coût de fonctionnement / an 68 600       78 000       87 400           -                                                             
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3 – Mode de gestion

•L’étude réalisée par le cabinet Guimet (mars 2016) a permis de 

comparer 3 modes de gestion : 

•1 - Convention avec association sans mise en concurrence :

•Risque important d’une requalification en DSP.

•2 – Marché public de service :

•Le risque d’exploitation est porté par la CCDSV, ce qui n’incite pas 

le prestataire à travailler sur son taux d’occupation.

•La procédure est moins souple que pour une DSP.

•3 – Délégation de service public :  

•Le risque d’exploitation est porté par le concessionnaire.

•La procédure est assez souple. Par contre, procédure longue, 

nécessité d’anticiper.
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4 – Programme pluriannuel d’investissement

Dépenses

DEPENSES 

PREVISION

NELLES 2016 2017 2018 2019 2020

Multiaccueil 36 places + RAM   2 260 570   150 000   1 000 000    1 110 570   

Réhabilitation 1001 étoiles      105 600   105 600   

Réhabilitation Maison petite enfance        92 400   92 400      

Total   2 458 570   150 000   1 000 000    1 110 570   198 000   -             

Recettes

RECETTES 

PREVISION

NELLES 2016 2017 2018 2019 2020

Multiaccueil 36 places + RAM   1 049 312   300 000       400 000      349 312   

Réhabilitation 1001 étoiles        64 000   64 000      

Réhabilitation Maison petite enfance        56 000   56 000      

Total   1 169 312   -             300 000       400 000      349 312   120 000   

Reste à charge CCDSV (besoin de 

financement) -1 289 258   150 000 -  700 000 -      710 570 -     151 312   120 000   

•Hypothèse de travail : multi-accueil 36 pl + RAM, réhabilitation 

des deux crèches les plus vétustes (et énergivores)



Communauté de communes Dombes Saône Vallée

Tableau des emplois permanents

arrêté au 09/05/2016

Emplois

Autorisés 

par

le conseil

Pourvus Grades ou cadre d'emploi Catégorie observations

Filière administrative

Directeur Général Adjoint (Dir Admi Fin + RH) 1 1 Attaché principal A titulaire

Directeur du service Culture social 1 1 Attaché principal A titulaire

Responsable finances budgets annexes 1 1 Attaché principal A titulaire

Responsable Label Pays Art et Histoire 1 1 Attaché A titulaire

Chargé de mission Develp éco et ORC 1 1 Attaché A non titulaire (compétence spécifique)

Chargé de mission mise en œuvre des 

contrats touristiques régionaux, de la 

politique touristique et de tourisme adapté de 

la collectivité o

1 1 Attaché A

emploi occupé par un CDD de 6 ans à c/ 

01/096/2010 puis par un CDI à c/ du 

01/08/2016

1 0 Rédacteur chef B

Chargé de mission PAH et médiation 1 1 Rédacteur B non titulaire (compétences spécifiques)

Gestionnaire finances et marchés publics 1 1 Adjoint administratif de 1ère classe C titulaire

Gestionnaire ressources humaines 1 1 Adjoint administratif de 1ère classe C titulaire

Secrétaire de direction 1 1 Adjoint administratif de 1ère classe C titulaire

1 0 Adjoint administratif de 1ère classe C

7 5

dont : 2 TNC 

17,5/35ème

dont : 1 TNC 

17,5/35ème

Total filière administrative  19 15

Filière technique

Directeur général des services 1 1 Ingénieur territorial principal A titulaire (sur emploi fonctionnel) 

Directeur du service technique 1 1 Ingénieur territorial principal A titulaire 

Directeur du service dévelop éco et tourisme 1 1 Ingénieur territorial principal A titulaire 

Directeur du service aménagt et transports 1 1 Ingénieur territorial principal A titulaire 

Responsable service assainissement 1 1 Ingénieur territorial principal A titulaire 

Chargé de mission habitat et opérations 

ponctuelles d’investissement 
1 1 Ingénieur territorial A non titulaire (compétences spécifiques)

Chargé de mission assainissement 

opérations d'investissement
1 1 Technicien principal 2ème classe B non titulaire (compétences spécifiques)

Chargé de mission gestion des équipements 

et bâtiments intercommunaux
1 1 Technicien principal 2ème classe B non titulaire (compétences spécifiques)

Technicien principal 2ème classe 1 0 Technicien principal 2ème classe B

 Conseil du 9 mai 2016 : création de 1 

emploi temps complet au service 

technique, mission : maintenance et 

entretien des équipements et du patrimoine 

bâti,

1 1 Technicien B non titulaire (compétences spécifiques)

Conseil du mai 2016 : création de 1 

emploi  à temps complet au service 

technique, mission  : chargé des VRD, de 

l'aménagement et de l'habitat

1 1 Technicien B non titulaire (compétences spécifiques)

Conseil du 9 mai 2016 : création d'un 

emploi à temps complet  au service 

assainissement, mission : suivi notamment 

du SPANC et du fonctionnement du service

1 1 Technicien B non titulaire (compétences spécifiques)

contrôleur de travaux 1 0 Contrôleur de travaux B grade disparu emploi à supprimer

1 0 Agent de maitrise principal C

1 0 Agent de maîtrise C

6 3

dont : 2 TNC

20/35ème et 

28/35ème

dont : 1 TNC 

28/35ème

Total filière technique 22 14

Filière culturelle

Directrice de l'espace culturel 1 1 bibliothécaire A titulaire

1 0 Attaché de conservation du patrimoine A

responsable réseau arts musiques et images 1 1
Assistant de conservation principal de 1ère 

classe
B titulaire

responsable secteur ados adulte 1 1
Assistant de conservation principal de 2ème 

classe
B titulaire

gestionnaire secteur ados adulte 1 1 Adjoint du patrimoine 1ère classe C titulaire

7 6

dont 1TNC 

17,5/35ème

dont 1TNC 

17,5/35ème

Total filière culturelle 12 10

TOTAL GENERAL 53 39

Gestionnaires finances, comptabilité , 

marché publics et accueil du public 
Adjoint administratif de 2ème classe titulairesC

Entretien des bâtiments intercommunaux et 

gardiennage des installations sportives

gestionnaire de secteur (ados-adultes ou 

jeunesse ou de réseau arts musiques et 

images)

Adjoint techniques de 2ème classe titulaires 

Adjoint du patrimoine 2ème classe titulaires 

C

C



Emplois 

Autorisés 

par

le conseil
Pourvus 

Référence à un grade ou un cadre 

d'emploi
Catégorie Observations 

Secteur Administration Générale

Conseil du 9 mai 2016 : création d'un 

emploi à temps complet : mission : 

accueil du public et finances

1 1 Adjoint administratif 2ème classe C

Non titulaire dans le cadre d'un CUI/CAE 

ou autre dispositif (emploi aidé) , Durée 

12 mois du 01/08/2016 au 31/07/2017 

renouvelable de manière expresse pour 

12 mois

Rémunération au SMIC

Secteur service technique

Chargé l'exploitation de l'assainissement 

collectif 
1 1 Technicien B

non titulaire (surcroît d'activité) à temps 

complet pour durée 12 mois à c/ du 

01/09/2014 - IM 420 (conseil du 15/07/2014)

Secteur Culturel 

1 1 C

 à TNC 

7/35ème 

 à TNC 

7/35ème 

Chargé de la mise en œuvre du réseau des 

bibliothèques

1 1 Adjoint du patrimoine 2ème classe C

non titulaire à temps complet non titulaire 

dans le cadre d'un CUI/CAE ou autre 

dispositif,pour une durée 12 mois du 

01/10/2014 au 30/09/2015 renouvelable 

expressément de la même durée 

rémunération au SMIC (Conseil du 

22/092014)

Secteur Tourisme

Instruction droit des sols

Chargé de l'instruction droit des sols 1 0 Technicien B

Agent non titulaire ( à temps complet pour 

une durée de 24 mois IM 420 (Conseil du 

15/07/2014)

TOTAL GENERAL 5 4

Tableau des emplois non permanents

Adjoint du patrimoine 2ème classe

non titulaire (surcroît d'activité) à temps non 

complet 7/35ème

pour durée 12 mois du 01/10/2014 au 

30/09/2015 renouvelable pour la même 

durée 

Chargé de l'accueil à la médiathèque

arrêtés au 06/07/2015




